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Geschaftsjahr 2018
Highlights

== CA IMMO

= Konzernergebnis mit 305,3 Mio. € das hochste in der Unternehmensgeschichte
(3,28 € pro Aktie)
Ergebnis 2018 = Nachhaltiges Ergebnis (FFO 1) um 11% auf 118,5 Mio. € gesteigert; Jahreszielsetzung von
> 115 Mio. € solide erreicht
= Vorgeschlagene Dividendenerhohung auf 90 Cent pro Aktie (2017: 80 Cent pro Aktie, +12,5%)

= Die starke Vermietungsleistung in unseren Kernmarkten fiihrt im Durchschnitt zu einer hohen
Auslastung des Portfolios von iiber 94%

= Bilanzwert des Immobilienvermégens um 17% auf 4,5 Mrd. € gesteigert, u. a. durch drei
Zukaufe (CEE) und vier eigene Projektfertigstellungen (A, D, CEE)

Portfolio

= Weitere Verbesserung der Finanzierungsstruktur und -kosten, u. a. durch Emission einer
weiteren Unternehmensanleihe

*  Finanzierungskosten (inkl. Zinsabsicherungen): 1,7% (2017: 1,9%)

= Robustes Finanzprofil mit soliden Bilanzkennzahlen: starke Eigenkapitalquote von 49,3%,
Netto-Gearing von 59,4% und Netto-LTV von 35,0%

= Projektpipeline im Bau mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von mehr als 800 Mio. €

Development = Landreserven in Deutschland werden das organische Wachstum in den kommenden Jahren
& Pipeline kontinuierlich vorantreiben

= |Inden kommenden Quartalen sind Projektstarts in Prag, Berlin und Mainz geplant

Alle Kennzahlen in dieser Prasentation (€) per 31. Dezember 2018, sofern nicht anderweitig angegeben 4



Geschaftsjahr 2018
Highlights
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Nettomietergebnis je Aktie (¢
1,88 (2017: 1,75) +8%

Konzernergebnis je Aktie (¢)
3,28 (2017: 2,55) +29%

FFO | je Aktie (¢
1,27 (2017: 1,14)

NAV (EPRA) je Aktie (¢)
33,30 (2017: 30,09) +11%

ROE (Eigenkapitalrendite)

12,1% (2017: 10,3%) +18%

Hoheres Nettomietergebnis von 175,2 Mio. € (2017: 163,4 Mio. €)

Ankauf des Warsaw Spire B (Q3 2017), Fertigstellung KPMG Gebaude in
Berlin (Q1 2018), groRvolumige Neuvermietung in Berlin (Q3 2017)

Konzernergebnis von 305,3 Mio. € (2017: € 238,1 Mio. €) erreichte den
hochsten Wert in der Unternehmensgeschichte

FFO I von 118,5 Mio. € im Jahr 2018 (2017: 106,4 Mio. €)

Jahreszielsetzung von > 115 Mio. € solide erreicht

NAV (IFRS Eigenkapital) stand bei 28,73 € je Aktie (2017: 25,95 €)
EPRA NAV stand bei 33,30 € je Aktie (2017: 30,09 €)

Deutliche Steigerung des Unternehmenswerts durch Rekordergebnis flihrt
zu einer zweistelligen Eigenkapitalrendite (Return on Equity)

Anpassung der Vergleichszahlen 2017 im Zusammenhang mit Anderungen der Rechnungslegungsstandards IFRS 9 und IFRS 15




Ergebnis 2018 =& CA IMMO

Rekordergebnis mit hochstem Konzerngewinn der Unternehmensgeschichte

e—————— 1
Mio. € I : -
2018, 2017 SN ERGEBNISTRENDS 2018
] .. 1
192,4 ! 180,3 7% = Hohere Mieterlose vor allem durch den
Nettomieterldse 175,21 163,4 7% AL el sy Sl B (OF 2007
i sowie die Fertigstellung des KPMG
Verkaufsergebnis* 15,6 j 44,8 -65% Burogebdudes (Q1 2018) und einer
i I groBvolumigen Neuvermietung in Berlin
Indirekte Aufwendungen -53,21  -44,6 19% (Q3 2017)
1
EBITDA 145,1 : 172,8 -16% = Anstieg der indirekten Aufwendungen
] i durch héhere Personal- und
Neubewertungsergebnis 276,51 103,9 166% Beratungskosten
I
Ergebnis aus Joint Ventures 2341 71,6 -67% = EBITDA Riickgang vor allem durch
: niedrigeres Verkaufsergebnis im
EBIT 442,3! 344,4 28% Jahresvergleich
1
Finanzierungsaufwand -37,01 -42,0 -12% = Das Neubewertungsergebnis reflektiert
- das sehr gute Marktumfeld vor allem in
e -46,1, -41,5 11% Deutschland sowie die erfolgreiche

EBT 396,2 : 302,9 31% Entwicklungstétigkeit vc?n CA Immo (vier
: Projektfertigstellungen in 2018)

Konzernergebnis 305,31 238,1 28%
Ergebnis je Aktie (€)

= Deutlich reduzierter Finanzierungsaufwand
2,55 29% trotz hdheren Finanzierungsvolumens

L
N
(o)

2017 angepasst gem. Anderungen IFRS 9 und 15 * Erlése aus Immobilienhandel und Bauleistungen sowie Ergebnis aus dem Verkauf von Bestandsimmobilien 6



Ergebnis 2018
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Neubewertungsergebnis gepragt von erfolgreicher Entwicklungstatigkeit

NEUBEWERTUNGSERGEBNIS (Mio. €)

Osterreich Zentral- und

Osteuropa

Zum Verkauf bestimmte Immobilien 2,7
Bestandimmobilien 26,9 47,9
Im Bau befindliche Immobilien -1,0
Landreserven 0,1
Gesamt 26,9 49,7

Neubewertung nach Kategorie Neubewertung nach Segment

H Bestandsimmobilien

® Landreserven & Projektentwicklungen Osterreich ®mCEE m Deutschland

Deutschland Gesamt
2,7

86,9 161,7

59,3 58,3

53,7 53,8

199,9 276,5

Neubewertung Deutschland

B Bestandsimmobilien
B Landreserven & Projektentwicklungen



Ergebnis 2018
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FFO | - Jahreszielsetzung erreicht — Erhohung der Dividende auf 90 Cent

FFO | (mio. €)
118,5 (2017: 106,4) +11%

FFO | je Aktie (¢)
1,27 (2017:1,19) +12%

FFO | Zielsetzung GJ 2019 (mio. €)

> 125 (2018: >115)

Dividende je Aktie (¢
0,90 (2017: 0,80) +13%

Zielsetzung Dividende (% Fro1)

70% (2017: 70%)

Nachhaltiges Ergebnis - FFO | (Mio. €)

130.0 +
120.0 -
110.0 -
100.0 -
90.0 -
80.0 -
70.0 -

60.0 -

Dividende je Aktie (€)

1.00 -
0.90 -
0.80 -
0.70 -
0.60 -
0.50 -
0.40 -
0.30 -

2015

2015

2016

2016

+11%

—

2017 2018

+13%

2017 2018



Bilanz zum 31. Dezember 2018

Bilanzstarke sichert Unternehmenswachstum
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r

Bilanzsumme (mrd. €) Mio. €

5,4 (2017: 4,8)

Bestandsimmobilien
Immobilien in Entwicklung

Kurzfristiges Immobilienvermodgen
Gesamtverschuldung® (mrd. €)

1,9 (2017: 1,7)

Liquide Mittel
Sonstige langfr. Vermdgenswerte

Sonstige kurzfr. Vermdgenswerte

Nettoverschuldung (mrd. €) AKTIVA

1,6 (2017: 1,4) Eigenkapital

Langfristige Verbindlichkeiten
Eigenkapital (mrd. €)

2,7 (2017: 2,4)

Kurzfristige Verbindlichkeiten
Sonstige langfr. Verbindlichkeiten
Sonstige kurzfr. Verbindlichkeiten

Liquide Mittel (mio. €) Passive latente Steuern

374 (2017: 383)

2017 angepasst gem. Anderungen IFRS 9 und 15 * Langfristige + kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten

PASSIVA

-------- I
31.12.18 ] 31.12.17

3.755,2
651,6E
59,6 |
374,31
284,0
230,85
5.355,5 |
2.639,71
1.723,71
219,6
96,8 1
328,8E

346,8 |

3.155,7
579,3

76,6
383,3
321,0
233,9

4.749,7

2.419,3
1.680,4
68,9
87,7
196,6

296,9

4.749,7

+/-
19,0%
12,5%
-22,1%
-2,3%
-12,0%
-1,3%
12,8%
9,1%
2,6%
218,7%
10,4%
67,2%

16,8%

12,8%



Bilanz zum 31. Dezember 2018

Solide Bilanzkennzahlen
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Eigenkapital / Eigenkapitalquote*

. . k
Eigenkapitalquote 53%

2.7 - 51% 51% 49% i
o)
49,3 A) (2017 50,9%) 2.5 - -
2.3 - i
2.1 - I
Loan-to-Value** 1.9 - _
43,5% (2017: 45,9%) L7 '
1.5 - :
2015 2016 2017 2018
Loan-to-Value (netto)*** mmm Figenkapital (Mrd. €) ——Eigenkapitalquote
35 O(y 9 % % %
yJ /70 (2017: 35,8%) Nettoverschuldung / Loan-to-Value (netto)
1.8 - -

37% 35%

Zielsetzung Loan-to-Value (netto) 1:2 _ w/%% :
~ 40% 1.2 -

1.0 - L
0.8 - L
Gearing (netto) 0.6 - _
59,4% (2017: 56,4%) o 2015 2016 2017 2018
mmm Nettoverschuldung (Mrd. €) ——Loan-to-Value (netto)

* Eigenkapital / Bilanzsumme ** Gesamtverschuldung/ Immobilienvermogen *** Nettoverschuldung / Immobilienvermégen

55%
50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%

39%
37%
35%
33%
31%
29%
27%
25%

10



Finanzierung
Kontinuierliche Verbesserung der Finanzierungsstruktur
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1) Finanzierungskosten* Durchschnittliche Finanzierungskosten*

0 3.10%

1 ,7/) (2017: 1,9%) 2.90% -
2.70% -

2.50% -

@ Félligkeit (Jahre) 2.30% -
2.10% -

6,4 (2017: 6,0) 1.90% - 1,7%
1.70% -

1.500/0 T T T T T T T T T T 1
2Q16 3Q16 4Q16 1Q17 2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18 3Q18 4Q18

Zinsabsicherungsquote
95% (2017: 92%) Durchschnittliche Falligkeit™ (Jahre)

7.0 6,4
6.5

6.0
5.5
5.0
4.5
4.0
3.5
Variabel 3.0

B Fix

m Abgesichert

2Q  3Q  4Q 1Q  2Q  3Q  4Q 1Q  2Q 3Q  4Q
2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018

* Inkl. vertraglich fixierter Kreditlinien fir Anschlussfinanzierungen von Entwicklungsprojekten ** Inkl. Zinsabsicherungen (exkl. 1,6%) 11



Finanzierung
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Balancierte und diversifizierte Finanzierungsstruktur

Investment-Grade Rating (Moody’s)

Baa2 - Stabil

Unbelastete Immobilien (mrd. €)

2,2 (2017:1,7)

Finanzierungsstruktur® (mio. €)

= Anleihen

m UniCredit

" Helaba

= DG Hyp

m Pfandbriefbank
m Deutsche Hypo
= ING

Other

Falligkeitsprofil (Mio. €)

350 -
300 -

250 -
200 -
150
100
50 .
0 - . . . : : : : .

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027+

I Besicherte Finanzierungen ®m Unternehmensanleihen ® Wandelanleihen

Falligkeitsprofil (Mio. €)

350 -
300 -

250 -
200
150
100
50 .
0 - . . . . . : : .

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027+

m Osterreich = Deutschland ®CEE = Unternehmensanleihen ® Wandelanleihen

* Inkl. vertraglich fixierter Kreditlinien fiir Anschlussfinanzierungen von Entwicklungsprojekten

12



Einzelabschluss nach UGB und Dividende
Dividendenvorschlag 90 Cent je Aktie

== CA IMMO

Fe======== =1
€ Mio. ! 2018 ! 7YV D|VIDENDE

Bestandsimmobilien : 208,5 = Dividendenvorschlag von 90 Cent
I. Grundkapital . 718,3 je Aktie
IT. Gebundene Kapitalricklagen : 854,8 = 13% Steigerung zum Vorjahr
. . I 2017: je Akti
ITI. Bilanzgewinn 840,4 (2017: 80 Cent je Aktie)
davon Gewinnvortrag 766,0 Mio. € i = Substantielle Dividendenerhéhung
: . i auf Basis einer kontinuierlich

(31.12.2017: 557,4 Mio. €) I steigenden nachhaltigen, vom

. . Bewertungsergebnis unabhangigen,
Eigenkapital . 2.191,3 Ertragskraft

€ Mio. = Vom Bilanzgewinn in Hohe von
EGT 282,9 944,6 Mio. € sollen 83,7 Mio. €

: I ausgeschuttet werden
Steuern vom Einkommen 4,1

.. = Dividendenzahltag 15. Mai 2019
Jahrestiiberschuss ] 287,0 i z g ai

= 14. Mai 2019 Record Date (Feststellung
der anspruchsberechtigten Bestande

| . ..
Bilanzgewinn ! 840,4 izM Ausschittungen)

Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 557,4

13



Strategie .=E CA IMMO

Fihrender Entwickler und Bestandshalter von Klasse A - Bliroimmobilien

Portfoliostrategie Finanzierungsstrategie

Kernmarkte und -geschaft 1 Finanzierungsstruktur
* Expansion bestehender Kernstandorte = Defensive Finanzierungsstruktur mit einer starken
= Portfoliofokus auf hochwertige Birogebaude in zentralen Lagen Eigenkapitalbasis

= Keine strukturellen Komplexitaten
= Fokus auf besicherte Kreditfinanzierungen und Anleihen

Externes Portfoliowachstum
= Fokus auf Opportunitaten, bei denen die Vermietungs- und < 2j Bi
|

lanzziele )
Eigenkapitalquote 45-50%
= Loan-to-Value (netto) ~ 40%

Entwicklungskompetenz von CA Immo Wert generieren

e T T s = Gradueller Anstieg des aktuellen LTV — Niveaus durch
1 ?rglianr’:\:/ﬁ:kl'ltﬁ\: cli:::gﬂilr:i::waesgfﬁrdr::i]cksreserven - E Ubernahme und Refinanzierung von Entwicklungsprojekten in
: innerstadtischen Top-Lagen in Deutschland : das Besta.ndsportfoho N
: =  Signifikante organische Wachstumskapazitat abgekoppelt von : \ = Volle Absicherung des Zinsrisikos /
: kompetitiven Investmentmarkten I
'\, " Rendite auf Herstellungskosten deutlich Gber Marktniveau ’,' @ ------------------------------------- >
T T T T T T T ™ Investment-Grade Rating !
: =  Erhalt des Investment-Grade Ratings :
Immobilienverkaufe I = Defensive Bilanzstruktur und solide nachhaltige Zinsdeckung
= Verkauf von Objekten mit ausgeschépftem Wertsteigerunspotential ] \ = Lastenfreie Inmobilien ;

Starke Bilanz sichert Wachstum durch
Entwicklungen und Zukaufe

Hochwertiges Bestandsportfolio mit

nachhaltigem Cash Flow




Immobilienportfolio
4,5 Mrd. € Portfoliowert /9 Strategische Kernstadte

=8 CA IMMO

IMMOBILIENVERMOGEN

®
<100 Mio. €

Warschau
Berlin .

300-400 Mio. €

Diisseldorf .

400-600 Mio. €

AN
Frankfurt rag -

600—900 Mio. €

T N

Miinchen Wien J /;

. o MJW‘% : Budapest /

/

o

Bukarest

15



Immobilienportfolio
Portfoliowachstum von 17% gegenuber Vorjahr
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Immobilienvermogen (mrd. €)

4,5 (2017:39)

m Deutschland

Bestandsportfolio* (mrd. €)

3,8 (2017: 3,2)

m CEE

m Osterreich

Immobilienvermogen in
Entwicklung (vrd. €)

O 7 Portfolio nach Stadt (Buchwert)
, /1 (2017:0,6)
20 = Berlin
. £ % m Munchen
Grundstucksreserven** (mrd. €) uB
udapest
0,3 (2017: 0,3) Wien
® Warschau
= Bukarest
GroSter Kernmarkt (Deutschland) Sonstige
o) u Prag
44% (2017: 47%) = Frankfurt
= Belgrad

* Mietgenerierende Immobilien ** Buchwert, inkludiert sowohl im Anlagevermaogen als auch im Umlaufvermogen gehaltene Landreserven

Portfolio nach Region und Land (Buchwert)

295 2% = Deutschland

m Osterreich

= Ungarn
Polen

H Tschechien

B Rumé&nien

Serbien

m Sonstige

Portfoliostruktur (Buchwert)
1%
m Bestandsportfolio**
® Grundstucksreserven
= Immobilienvermdgen

in Entwicklung

kurzfristiges
Immobilienvermdgen

16



Bestandsportfolio

Starke Vermietungsquote tber 94%
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Vermietungsquote (wirtschaftlich)

94 ,4% (4Q 2017: 95,2%)

Bruttorendite
5,8% (4Q2017: 6,2%)

@ Mietvertragslaufzeit (ahre)

4,4 (4Q 2017: 4,1)

Bliroanteil am
Bestandsportfolio

88% (2017: 88%)

Vermietungsleistung (m?

229.400 (2017: 257.900)

Bruttorendite (%)

9.0 8.3 81
8.0

7.0 " 69 6.6 6.4

6.0 5.3

5.0 4.5
4.0

3.0

2.0

1.0

0.0

Sonstige Serbien Ungarn Rumanien Tschechien Polen Osterreich Deutschland

Wirtschaftliche Vermietungsquote (%)

100.0 99.0

98.7
96.3
94.9
95.0 92.8 92.8
89.7
90.0
85.3
85.0
80.0
75.0

Deutschland Tschechien  Polen Sonstige Ungarn Serbien  Osterreich Ruménien

5.8

Total

94.4

Total

17



Bestandsportfolio
Ausgeglichene Portfoliostruktur
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GrofRRte Bestandsimmobilien (nach Wert, Mio. €)

Skygarden (Mldnchen) 233

Kontorhaus (Minchen) e | 88
Millennium Towers (Budapest) e | 83
River Place (Bukarest) e 111
Warsaw Spire B (Warschau) e 108
John F. Kennedy - Haus (Berlin) maasssssaaaaaaassssssssssssss 104
Warsaw Spire C (Warschau) e 09
Galleria (Wien) assssssssssSSSSSS—— O 7
Kavci Hory (Prag) s O3
Koénigliche Direktion (Berlin) me———————— O 1
Rennweg 16 (Wien) aaaaaaaaSmmmmmmmmm—m—m 36
Tour Total (Berlin) e ———————— (3
InterCity Hotel (Berlin) messsee————————— S 2
Ambigon (Mlinchen) EEEEEEEEE————————— 8]
Capital Square (Budapest) massssasaSS————— 7O T°p 20
Orhideea Towers (Bukarest) aSSSSSS———— 77
KPMG (Berlin) e 75 55%
InterCity Hotel (Frankfurt) me—————————— /) des Bestandsportfo“os
Warschau Towers (Warschau) measssssssssssssmm——— 68
River City Amazon Court (Prag) eSS 6 S

18



Bestandsportfolio

Diversifizierte Mieterstruktur
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Top 20 Mieter (nach annualisierter Miete)

PWC

Frontex

Morgan Stanley

Google

Land Berlin

Total

Verkehrsbliro

Robert Bosch
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
KPMG

British American Tobacco
InterCityHotel
Steigenberger Hotels
Deloitte

salesforce

Accenture

Orange

Meininger

T-Mobile

Bitdefender

2.90/0 pW_CL

EUROPEAN BORDER AND COAST CLARD AGEN(

2.0% N

— 2 .0% Google

1.9% i

1.8% 3

———— 1 . 7%
I 1.69% @) BOSCH

P

ToTav

VERKEHRSBURO
GROUP

Bundesanstalt far
I —— ] 690 == mmobiienautgaben
—— LTI A

BRITISH AMERICAN

uuuuuuu

I | . 3% InterCity

I | , 39/ stEIGENEE

HOTELS & RES

I ] .2 % Deloitte

1.2% &

I 1.19% accen?ure

1.1%

I 1 .0%

E— 1.0% T -Mobile: -
I 0,9%;@,;:,

RGER

ORTS

Top 20
31%

des Bestandsportfolios

19
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Portfoliostrategie
Externes Portfoliowachstum in Zentral- und Osteuropa

=8 CA IMMO

PORTFOLIOZUKAUFE Bestandsportfoliowachstum durch selektive Ankaufe in CEE (Mio. €)

= |n Zentral- und Osteuropa wurden seit 250
2013 rund 800 Mio. € in

200
Bestandsimmobilien investiert
150
= 3 Zukaufe in Warschau, Prag und
Bukarest in 2018 (~ 70.600 m? 100
Mietflache) mit einem Buchwert von
~ 220 Mio. € und einer annualisierten >0
Miete von ~ 13 Mio. € (bei 100% 0 -
Auslastung) 2013 2014 2015 2016 2017 2018

® Bukarest m Budapest ® Prag Warschau

Spire C, 2 WE| Campus 6.1, Bukarest
~ Warschau b |




Immobilienentwicklung
Fertigstellungen 2018
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KPMG, BERLIN G

= Phase 1 (12.800 m?) erfolgreich
fertiggestellt und im Marz 2018 an den
Mieter tbergeben

= Gesamtes Investitionsvolumen (inkl.
Grundstiick) ~ 57 Mio. €

= Rendite auf die Herstellungskosten ~5,7%

= Phase 2 (Projekt Baufeld 04) in
Vorbereitung

nllllll“
uumm hlh

PHASE 2

PHASE 1

21



Immobilienentwicklung

=8 CA IMMO

Fertigstellungen 2018

VIE, WIEN

j Hlﬁﬁl LU e

M

ek

Fertigstellung in Q3 2018
Mietflache ~ 14.700 m?

Gesamtes Investitionsvolumen (inkl.
Grundstiick) ~ 38 Mio. €

Rendite auf die Herstellungskosten
~ 6,6%

Vermietungsquote ~ 44%

Wi =
i

AN -
i ‘\\\N %

22



Immobilienentwicklung
Fertigstellungen 2018
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ORHIDEEA TOWERS, BUKAREST s

Fertigstellung in Q3 2018
Mietflache ~ 36.900 m?

Gesamtes Investitionsvolumen (inkl. Grundstiick)
~ 74 Mio. €

Erwartete Rendite auf die Herstellungskosten
~ 8,7%

Vermietungsquote ~ 72%

23



Immobilienentwicklung
Fertigstellungen 2018
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INTERCITY HOTEL, FRANKFURT

= Fertigstellung in Q4 2018

= Gesamtes Investitionsvolumen (inkl. Grundsttick)
~ 58 Mio. €

= Mietflache ~ 17.300 m?
= Rendite auf die Herstellungskosten ~ 6,2%

= Soft-Opening im Dezember 2018

24



Immobilienentwicklung
Entwicklungsaktivitat Kernmarkte Deutschland
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PROJEKTE ENTWICKLUNGS-
IN BAU POTENZIAL

. Berlin
bis 100 Mio. €

100-300 Mio. €

Dusseldorf
300-500 Mio. €

. Frankfurt

500-1.000 Mio. €

iber 1.000 Mio. €

Miinchen

25



Immobilienentwicklung .=E CA IMMO

Signifikantes organisches Portfoliowachstum

Immobilienentwicklungspipeline (Buchwert
Aktuelles Bauvolumen (mio. €) gspIp ( )

400
~ 830 350
300
@ Rendite auf Herstellungskosten 250
200
0
~ S,GA) 150
100
- -- ; - -
Fertigstellungen 2018 fir 0
eigene Bilanz (mio. € 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019e 2020e 2021e
B Fertigstellungen fiir den eigenen Bestand  m Fertigstellungen zum Verkauf
~ 224

2021

X RIECK II




Immobilienentwicklung =& CA IMMO

Projekte in Bau (Geplante Fertigstellung in 2019)

MY.B, BERLIN -

= Fertigstellung geplant in Q4 2019

= Gesamtes Investitionsvolumen (inkl.
Grundstlick) ~ 68 Mio. €

Mietfliche ~ 14.800 m?

Erwartete Rendite auf die Herstellungskosten
~6,9%

Vorvermietungsquote ~ 90%

N 7
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Immobilienentwicklung .=E CA IMMO

Projekte in Bau (Geplante Fertigstellung in 2019)

CUBE, BERLIN e SR

= Hochprofitabler Verkauf (Forward Sale) des
Entwicklungsprojektes

~ 17.000 m? Bruttogeschossflache

Gesamtes Investitionsvolumen (inkl. Grundsttick)
~ 107 Mio. €

Fertigstellung geplant in Q4 2019

Vorvermietungsquote ~ 95% (Mai 2019)
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Immobilienentwicklung
Projekte in Bau (Geplante Fertigstellung in 2020)

=8 CA IMMO

MY.O, MUNCHEN

= Fertigstellung geplant in Q2 2020
= Mietflache: ~27.000 m?

= Gesamtes Investitionsvolumen (inkl. Grundstiick)
~ 101 Mio. €

= Erwartete Rendite auf die Herstellungskosten
~ 6,6%

= Vorvermietungsquote ~ 99%

| 5 R
R # AE
%
4
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Immobilienentwicklung
Projekte in Bau (Geplante Fertigstellung in 2020)

=8 CA IMMO

NEO, MUNCHEN

= Gemischte Nutzung Hotel/ Biro/Apartments

= Gesamtes Investitionsvolumen (inkl. Grundstiick)
~ 92 Mio. €

= Erwartete Rendite auf die Herstellungskosten
~4,9%

= Vorvermietungsquote ~ 28%

= Fertigstellung geplant in Q2 2020
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Immobilienentwicklung
Projekte in Bau (Geplante Fertigstellung in 2021)

=8 CA IMMO

ONE, FRANKFURT

= Gemischte Nutzung Hotel/Bliro
= Geplante Mietfliche 66.200 m?

= Gesamtes Investitionsvolumen (inkl.
Grundstlick) ~ 363 Mio. €

» Erwartete Rendite auf die
Herstellungskosten ~ 5,2%

= Vorvermietungsquote ~ 46% (Mai 2019)

31



Immobilienentwicklung
Projekte in Planung

=8 CA IMMO

MISSISSIPPI & MISSOURI, PRAG

= Biroentwicklung auf einer Liegenschaft neben
der voll vermieteten River City

= Geplante Mietflache ~ 20.000 m?

= Gesamtes Investitionsvolumen (inkl. Grundstiick)
~ 54 Mio. €

= Erwartete Rendite auf die Herstellungskosten
~5,8%

= Baubeginn in 2019 geplant
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Immobilienentwicklung
Projekte in Vorbereitung

=8 CA IMMO

PROJEKT-PIPELINE e

= Nordhafen, Berlin (Biro, ~27.700 m?)

= BF 4, Berlin (Bliro, ~22.300 m?)

= HUB, Berlin (Buro, ~ 10.200 m?)

= Hafeninsel IV, Mainz (Wohnen/Bliro, ==
~ 6.400 m?)* ]

= Hafeninsel V, Mainz (Wohnen/Buro,
~ 6.800 m?)*

= Rheinwiesen I, Mainz (Wohnen, ~ 4.400 m?)
= Freimann BF A, Miinchen (Buro, ~ 14.800 m?)

* Angaben beziehen sich auf 100% (Projekt wird in einem Joint Venture realisiert)

BF 4, Berlin
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Hafeninsel IV, Mainz
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Entwicklungspipeline .=E CA IMMO

Gesamtvolumen inkl. Projekte im Bau und Pipeline ~ 5,8 Mrd. €*

ORGANISCHES WACHSTUM Gesamte Projektpipeline einschlieB3lich Projekte in Bau (Mrd. €)

= |landreserven im Wert von ~ 290 7,000

Mio. € in innerstadtischen Lagen (im 6,000

3,38 5,83
Wesentlichen in Miinchen, Frankfurt 5,000
und Berlin) 4,000
* Signifikantes organisches 3,000 2,45

Wachstumspotential tber die 2,000

kommenden Jahre 1,000 -
0

. s : .
Durchschnittliche Re.endlte auf die 5018 - 2022 023 + Total Verwertung
Herstellungskosten in Deutschland

zwischen 5,5% und 6% (deutlich Entwicklungspotential auf Basis bestehender Landreserven (Mrd. €)
Uber aktuellem Marktniveau)

®zum Verkauf

m flir den eigenen
Bestand

aus laufenden
Projekten

aus
Redevelopments

H aus Landreserven

5,000
. . 4,29 E Minchen
= Entwicklung von Biiro- und 4,500 3,03
Hotelimmobilien fiir die eigene 4,000 Duisseldorf
. : 3,500
Bilanz; Entwicklung von 3000 W Frankfurt
Wohnimmobilien zum Verkauf 2 500 = Mainz
. . 2,000 .
= Aktuelles Projektvolumen im Bau 1,500 1.26 - H Berlin
~ 830 Mio. € (davon ~ 630 Mio. € 1,000 ] . Deutschland Rest
fur die eigene Bilanz) s00 mCEE
0 e — —
m Grundstucksverkaufe

2018 - 2022 2023 - 2027 Gesamt

* Geschatztes Entwicklungsvolumen inklusive kalkulatorischem Entwicklergewinn von 15-20% 34



Entwicklungspipeline

Europacity Berlin

CA IMMO

BESTANDSIMMOBILIEN

Biiro/ 18.000m2 /2015 / vermietet

H INTERCITYHOTEL BERLIN
Hotel / 20.600m? /2013 / vermietet

MONNET 4
Biiro/ 8.100m2/ 2015/ vermietet

n TOUR TOTAL
Biiro/14.200m? /2012 / vermietet

ﬂ BUROGEBAUDE KPMG
Biiro/12.800m?2 /2018 / vermietet

n HAMBURGER BAHNHOF

Museum

PROJEKTE IN UMSETZUNG

CUBE BEELIN
Biiro/17.000m?2/ 2019/ inBau

Biiro/14.800m2/2019/in Bau

BUROGEBAUDE AM KUNSTCAMPUS
Biiro/7.900m?/2019/in Bau

[Nutzung/Nutzfliche in m® /Fertigstellung / Status)




Entwicklungspipeline
Pipeline Projekte - Minchen

== CA IMMO

¥ B CA Immo CA Immo Grundstiicksreserven
MUNCHEN UND UMLAND S
Bestandsimmobilien Eggartensiedlung

= Grof3teil der Grundstiicke in Minchen Ambigon Moosach

fiir Wohnzwecke bestimmt Kontorhaus FelChizehen

Skygarden Bodenseestralie
= Potentielles Entwicklungsvolumen nach Ea“f’;lerbahnh"fo“
agling

*Geschatztes Entwicklungsvolumen inklusive kalkulatorischem Entwicklergewinn von 15-20%
** Bauabschnitte als einzelne Realisierungsprojekte gerechnet

derzeitigem Planungsstand ~von 1,6
Mrd. € * (~ 260.000 m?)

Zusatzliches Potential fur
Gewerbeimmobilienentwicklungs-
volumen von mehr als 500 Mio. € *

Minchner Wohnprojekte Pipeline in
verschiedenen Entwicklungsstadien
der Baurechtschaffung (B-Plan
vorhanden, im B-Plan Verfahren, vor B-
Plan Verfahren)

7 Baurechtschaffungsprozesse & 18
Realisierungsprojekte bis 2023
geplant™*

Wohnquartier Ratoldstralie

B CA Immo Projekte
in Umsetzung

MY.O
NEO
Quartiersentwicklung

Baumkirchen Mitte
Innovationscampus
- - S-Bahn Stammstrecke

M Orientierungspunkte

Freimann
Hauptbahnhof
B Marienplatz
Ostbahnhof

AuBerer Ring
— Mittlerer Ring
— Altstadt Ring
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Geschaftsjahr 2019
Agenda und Ziele

=8 CA IMMO

4 N
= Nachhaltiges Ergebnis (FFO 1) > 125 Mio. €

Ergebnis

= Zielsetzung Dividende 70% des FFO |
\_ J

= Erweiterung der Prasenz in allen strategischen Kernmarkten
Portfolio
= Evaluierung neuer Marktchancen

Beibehaltung der stabilen Bilanzstruktur (LTV netto ~ 40%) als solide Basis kiinftigen Wachstums

Beibehaltung des Investment-Grade - Ratings

= Drei Projektfertigstellungen im Bau in Berlin mit einem Investitionsvolumen von ~ 220 Mio.€

Entwicklung &

Pipeline = Baustart neuer Entwicklungsprojekte
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CA Immo Aktie

Deutliche Outperformance der Benchmark - Indizes

=8 CA IMMO

135

+289% seit 01.01.2018
125

+199% seit 01.01.2019
115
105

BTG A S A

85
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% % % ) % % % % % % % % o &) o o o
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= CA Immo = ATX Index —EPRA Developed ex UK Index

Quelle: Bloomberg, Stand 07.05.2019 38



GENERALDEBATTE ZU ALLEN
TAGESORDNUNGS-PUNKTEN

= JAHRES- UND KONZERNABSCHLUSS 2018

= GEWINNVERWENDUNG

= ENTLASTUNG VORSTAND

= ENTLASTUNG AUFSICHTSRAT

* AUFSICHTSRATSVERGUTUNG

» WAHL DES ABSCHLUSSPRUFERS

= WAHLEN IN DEN AUFSICHTSRAT

* ERMACHTIGUNG ZUM ERWERB UND ZUR VERAUSSERUNG EIGENER AKTIEN

=& CA IMMO

: . : URBAN
Torsten Hollstein Vorsitzender 9. Mai BENCHMARKS.

des Aufsichtsrates 2019



BESCHLUSSFASSUNG
TAGESORDNUNGSPUNKT 2

= GEWINNVERWENDUNG

=& CA IMMO

URBAN

des Aufsichtsrates BENCHMARKS.



BESCHLUSSFASSUNG
TAGESORDNUNGSPUNKT 3

= ENTLASTUNG VORSTAND

=8 CA IMMO

URBAN

des Aufsichtsrates BENCHMARKS.



BESCHLUSSFASSUNG
TAGESORDNUNGSPUNKT 4

= ENTLASTUNG AUFSICHTSRAT

=& CA IMMO

URBAN

des Aufsichtsrates BENCHMARKS.



BESCHLUSSFASSUNG
TAGESORDNUNGSPUNKT 5

= AUFSICHTSRATSVERGUTUNG

=& CA IMMO

URBAN

des Aufsichtsrates BENCHMARKS.



BESCHLUSSFASSUNG
TAGESORDNUNGSPUNKT 6

= WAHL DES ABSCHLUSSPRUFERS

=& CA IMMO

URBAN

des Aufsichtsrates BENCHMARKS.



BESCHLUSSFASSUNG
TAGESORDNUNGSPUNKT 7

= WAHLEN IN DEN AUFSICHTSRAT

=8 CA IMMO

URBAN

des Aufsichtsrates BENCHMARKS.



BESCHLUSSFASSUNG
TAGESORDNUNGSPUNKT 8

= ERMACHTIGUNG ZUM ERWERB UND ZUR VERAUSSERUNG EIGENER AKTIEN

=& CA IMMO

Torsten Hollstein Vorsitzender 9. Mai URBAN
des Aufsichtsrates 2019 BENCHMARKS.



VIELEN DANK
FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT.

=& CA IMMO

office@caimmo.com URBAN
w.caimmo.com BENCHMARKS.



Investor Relations
Kontaktdaten

== CA IMMO

Christoph Thurnberger Claudia Hobart

Head of Capital Markets Head of Corporate Office

Tel.: +43 (1) 532 59 07 504 Tel.: +43 (1) 532 59 07 502

E-Mail: christoph.thurnberger@caimmo.com E-Mail: claudia.hoebart@caimmo.com

www.caimmo.com/investor_relations/

DISCLAIMER

Diese Prasentation enthalt in die Zukunft gerichtete Aussagen, die auf derzeitigen Annahmen und Prognosen beruhen und daher gewissen Risiken
und Unsicherheiten unterworfen sind. Diese Aussagen kdnnen im gesprochenen Wort oder auch schriftlich durch Wérter wie ,erwarten, , planen®
sowie ,beabsichtigen® oder &hnlicher Worter erkannt werden. Diesen Aussagen liegen eine Reihe von Faktoren auBerhalb der
Einflussmoglichkeiten der CA Immobilien Anlagen AG zugrunde, die dazu fihren kénnen, dass die tatsachlichen Ergebnisse, Erfolge , Leistungen
und Strategien der CA Immobilien Anlagen AG wesentlich abweichen.

Diese Prasentation stellt weder ein Angebot von Wertpapieren der CA Immobilien Anlagen AG, noch eine Finanzanalyse oder eine auf
Finanzinstrumente bezogene Beratung oder Empfehlung dar. Ein Angebot von Wertpapieren der der CA Immobilien Anlagen AG erfolgt
ausschlieBlich durch und auf Grundlage eines von der Finanzmarktaufsichtsbehdrde gebilligten verdffentlichten Prospekts .

Diese Information richtet sich ausschlieBlich an Personen, die diese Information rechtmaBiger weise erhalten diirfen. Sie richtet sich insbesondere
nicht an U.S. Personen oder Personen mit Wohnsitz in den Vereinigten Staaten von Amerika (USA), Australien, Kanada, Japan, Irland oder dem
Vereinigten Kénigreich von GroBbritannien. Diese Mitteilung stellt kein Angebot zum Kauf oder eine 6ffentliche Einladung bzw. Aufforderung zum
Verkauf von Wertpapieren in Vereinigten Staaten von Amerika (USA), Australien, Kanada, Japan, Irland oder dem Vereinigten Koénigreich von
GroBbritannien oder einer anderen Jurisdiktion dar, in der ein solches Angebot oder eine solche Einladung ungesetzmaBig ware. Diese Mitteilung
ist nicht zur Weitergabe in die oder Veroffentlichung in den USA bestimmt und darf nicht an U.S. Personen sowie an Publikationen mit allgemeiner
Verbreitung in den USA weitergegeben oder verteilt oder in ein anderes Land, in dem ihr Vertrieb oder ihre Veroffentlichung rechtswidrig ware,
verbracht oder dort verdoffentlicht werden.

Weder zur Veroffentlichung noch zur Weitergabe in die bzw. innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika, nach bzw. innerhalb
Australien(s), Kanada(s) oder Japan(s) bestimmt.

48



