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Geschichte
Wesentliche Meilensteine

== CA IMMO

1987 —_ 1999 = 1987: Griindung der CA Immobilien Anlagen AG

Grindung und Aufbau = 1988: Bérsegang in Wien

= 1999: Erste CEE — Expansion mit Bliroobjekten in Budapest

2000 _ 2004 = 2001: Akquisition von Bliroimmobilien in Warschau

Erste CEE - Expansionsphase = 2001: Entwicklungsprojekte in Budapest und Prag

= 2003: Erste Investitionen in Sofia und Bukarest

2005 —_ 2008 = 2005: Akquisition des Brau Union — Portfolios in Osterreich

Markteintritt und Wachstum = 2007: Akquisition eines Immobilienpaketes vom Bundesland Hessen

in Deutschland
= 2008: Kauf der Vivico — Gruppe in Deutschland

2009 _ 20 1 2 = 2010: Re-Integration der CA Immo International AG

= 2011: Akquisition und Integration der CEE-Immobiliengruppe Europolis

Zweite CEE - Expansionsphase

= 2011: Fertigstellung des groRten Entwicklungsprojektes Tower 185 in Frankfurt

= 2013: Erfolgreicher Verkauf des Hessen — Portfolios und Teilverkauf des Tower 185
2012 - 2014

Portfolio-KonsoIidierung e = 2014: Strategieprogramm 2012-2015 vorzeitig erfolgreich umgesetzt

strategische Fokussierung = 2014: UniCredit Bank Austria verkauft 16%-Anteil an O1 Group Limited




Organisation
Corporate Governance/Aktionarsstruktur

== CA IMMO

VORSTAND
Dr. Bruno Ettenauer, CEO

Florian Nowotny, CFO

= Geboren 1961 = Geboren 1975

= Eintritt CA Immo 2006 ”~ \ = Eintritt CA Immo 2008

= Seit 2009 CEO ‘ﬂ;‘,ﬂ_ > | Seit 2012 CFO

b

= Verantwortungsbereiche = Verantwortungsbereiche

-~
= Asset Management . = Finanzierung

= |nvestment Management = |nvestor Relations/Kapitalmarkte

Portfolio Management = Finanz- und Rechnungswesen

Development/Technik = Recht

Personal/Organisation/IT = Unternehmenskommunikation

AUFSICHTSRAT AKTIONARSSTRUKTUR

= Dr. Wolfgang Ruttenstorfer (Vorsitzender)

16%

= Dmitry Mints (Stellvertretender Vorsitzender)

= Michael Stanton
mO1 Group Limited*

= Barbara A. Knoflach
B Streubesitz

= Dr. Maria Doralt 84%

= Franz Zwickl * Geplante Aufstockung auf bis zu 26% im Rahmen eines freiwilligen Teilangebotes 3



Strategie

=8 CA IMMO

BlUroimmobilienkompetenz in den Metropolen Zentraleuropas

POLEN

DEUTSCHLAND
Kassel

Prag N R

TSCHECHIEN

bjekte nach Bil tin Mio. €

®bis2s @bisso @ vis100 ‘hiszuu .mwznu

KERNREGIONEN UND -ORTE

= 3 Kernregionen, 6 Kernlander, 8 Kernstadte

= |Immobilienvermdgen von €250-300 Mio. pro
Kernstadt generiert Marktrelevanz und eine
effiziente lokale Plattform

= QOsterreich/Deutschland: Wien, Miinchen,
Frankfurt, Berlin

= CEE: Warschau, Prag, Budapest, Bukarest

KERNGESCHAFT

= Kernkompetenz: Entwicklung und Bestandshaltung
von groRflachigen, modernen Bliroimmobilien in
Osterreich, Deutschland und Osteuropa

RUMANIEN

= Wettbewerbsvorteile

Immobilienentwicklung in Deutschland
Blirobestandsportfolio in Osteuropa

Lokales Asset Management



Strategie
Konsolidierung/Optimierung in 2013/14 = Riickkehr zu Wachstum in 2015

== CA IMMO

Immobilienportfolio nach Region (€ Mrd.)
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Markteintritt
Deutschland

= Zugang zu innerstadt- = Kritische GroRe in CEE
ischen Grundstiicks- Hauptstadten
reserven in deutschen
Metropolen = Stdrkung nachhaltiger

Bestands-Cash Flow
= Developmentexpertise

2013/14

Einer intensiven Wachstumsphase
folgte 2013 eine Konsolidierung

Strategische Immobilienverkaufe,
primar am deutschen Markt,
reduzierten das Immobilienportfolio um
rund € 1,3 Mrd.

Diese Transaktionen wurden wert-
schaffend Uiber dem zuletzt aktuellen
Buchwert realisiert und fiihrten zu einer
signifikanten Bilanzstarkung

In 2014 wurden zahlreiche Verkaufe
nicht-strategischer Immobilien
erfolgreich umgesetzt

CA IMMO 2015+

Qualitativ hochwertiges
Blroimmobilienportfolio in den
Kernmetropolen Zentraleuropas

Qualitatives Wachstum rtickt wieder in
den strategischen Fokus



Konzernbilanz

Robuste Eigenkapitalquote bei knapp 50%

=8 CA IMMO

Eigenkapitalquote
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= Eigenkapital (€ Mio.)

49%

3Q 2014

Eigenkapitalquote

55%

50%

45%

40%

35%

30%

25%

STARKES BILANZPROFIL

Bilanzstarke mit starker Eigenkapitalausstattung ermdoglicht organisches
Wachstum der CA Immo Gruppe

Eigenkapitalquote kontinuierlich verbessert seit dem Jahresende 2013
(49% zum 30. September 2014)

Loan-to-value (LTV) aktuell bei 40% spiegelt konservative
Finanzierungstruktur wider

EPRA NNNAV*#** aktuell bei € 19,95 je Aktie

Loan-to-Value (LTV)* Gearing**
3,500 - 58% 60% 3,500 - 172% 180%
3,000 - 3,000 - 160%
55%

2,500 - 2,500 - 140%
2,000 - 50% 2,000 - 120%
- 0,
1,500 - 40% 45% 1,500 58% 100%
1,000 A 1,000 - 80%
500 - 40% 500 - 60%
0 - 35% 0 - 40%

2012 2013 3Q 2014 2012 2013 3Q 2014

s Nettoverschuldung (€ Mio.) LTV (netto) s Nettoverschuldung (€ Mio.) Gearing (netto)

*Finanzverbindlichkeiten abzgl. liquider Mittel/Immobilienvermdgen ** Nettoverschuldung/Eigenkapital *** Nettovermégenswert



Strategie
Qualitatives Wachstum ruckt wieder in den Fokus

== CA IMMO

Strategie 2012 - 2015 friihzeitig erfolgreich umgesetzt

Erfolgreiche Erhohter Fokus Effizientere
Bilanzstarkung auf Biiroimmobilien Unternehmensplattform

Steigerung der nachhaltigen Profitabilitat

Emissionserlos CA Immo Anleihe 2015



Finanzierung
Sinkende Finanzierungskosten

== CA IMMO

Verbindlichkeiten - Filligkeitsprofil (3Q 14, € Mio.)

600 7 0 e e e e e e e e e e o e -
: - Tilgung Unternehmensanleihe (€ 150 Mio.) 1
500 - L Wandlung Wandelanleihe in Eigenkapital (€ 115 Mio.) " 154
400 A
43
300 - 143
200 A 351
100 -
0 T
Cash 2014 2015 2016 2017 2018 2019+
® Projektfinanzierungen Osterreich/Deutschland Projektfinanzierungen CEE =~ mWandelanleihe BEUnternehmensanleihe Joint Ventures (CA Immo - Anteil)
ANLEIHEN FINANZIERUNGSSTRUKTUR/-KOSTEN
= Wandelanleihe 2009-2014 vollstandig in Eigenkapital gewandelt = CAlmmo finanziert gruppenweit in Euro, d.h. auch in den
=TT T T T T T T T s s —— osteuropaischen Markten = Mieteinnahmen ebenso in Euro, kein

=  Unternehmensanleihe 2009-2014 mit einem Volumen von € 150 Mio.
wurde im Oktober 2014 aus bestehenden liquiden Mitteln

relevantes Wahrungsrisiko

I zuriickgezahlt Durchschnittliche Finanzierungskosten von rund 5% zum Halbjahr
i et | 2014 auf aktuell rund 4% reduziert
= Falligkeit der einzigen ausstandigen Unternehmensanleihe 2006-2016 e

mit einem Volumen von € 186 Mio. im September 2016 = Weitere Optimierung der Finanzierungsstruktur zur Senkung der
Finanzierungskosten als wesentlicher Faktor fiir die kontinuierliche
Steigerung des operativen Cash Flows



Funds from operations (FFO) == CA IMMO

Steigende nachhaltige Profitabilitat

FFO I (€ Mio.) STEIGENDE ERGEBNISQUALITAT

70 f
= FFO | konnte im Jahr 2014 ein drittes Quartal in

60 - Folge auf Jahressicht gesteigert werden (1-3Q 2014
50 - +14%)
40 1 = FFO | - Zielsetzung fir das Jahr 2014 von mindestens
30 - +14% € 63 Mio. sollte Ubertroffen werden
10 A

0. 48 (1-3Q) = Signifikant gesteigerte Ergebnisqualitit auf Basis

2012 2013 2014e langfristiger Miet-Cash Flows

FFO Il (€ Mio.)
100 - STEIGENDE GESAMTPROFITABILITAT

90 -
80 - = FFO Il wurde nach 9 Monaten 2014 signifikant um
70 - +549%, mehr als 54% zur Vorjahresperiode gesteigert und
60 - / liegt bereits Gber dem Wert des Jahres 2013
50 -
40 - = Zusatzlicher Ergebnisbeitrag durch profitable
30 - Immobilienverkdufe in einem dynamischen
20 - Marktumfeld
10 1 58 (1-3Q) 89 (1-3Q)
0 -

2012 2013 1-3Q 2014

FFO | = zentraler Indikator fiir die nachhaltige Profitabilitat des Bestandsportfolios FFO Il = FFO | + Ergebnis aus Immobilienverkauf (Indikator fir die Gesamtprofitabilitat)



Performance CA Immo Aktie _=E CA IMMO
Gestarkte Kapitalmarktposition (aktuelle Marktkapitalisierung € 1,8 Mrd.)

Last Price
M CAI AV Equity (R1) 18.105
M ATX Index (R2) 2265.52

CA Immo +17% (YTD)
ATX +5% (YTD)

W

Jan ' Feb ' Mar ' ; ' ' ' Aug ' Sep ] Oct L ' ' Jan
2015

CAI AV Equity (CA Immobilien Anlagen AG) Copyright@ 2015 Bloomberg Finance L.P. 06-Feb-2015 10:28:51

Aktienanalvsten Raiffeisen Baader Kepler Deutsche HSBC SRC
y Centrobank Bank Cheuvreux Bank

Empfehlungen Neutral Kauf Kauf Kauf Halten Kauf Neutral Kauf

Quelle: Bloomberg



Immobilienmarktumfeld
CA Immo Kernmarkte

== CA IMMO

TRANSAKTIONSVOLUMINA GEWERBEIMMOBILIEN EUROPA (€ MRD.) DYNAMISCHES MARKTUMFELD

90
80
70
60
50
40
30
20

= Hohe Investitionsdynamik auf dem europaischen
Transaktionsmarkt fiir Gewerbeimmobilien

= Deutschland konnte als einer der bedeutendsten
Immobilieninvestitionsmarkte Europas im Jahr 2014
starke Zuwachse zum Vorjahr verbuchen

= |nvestitionen in Deutschland konzentrieren sich aktuell zu
knapp 50% auf den Biiroimmobiliensektor = starkes
Interesse fiir das Kernprodukt der CA Immo

= Attraktive Renditepramie gegeniiber Deutschen
Bundesanleihen, Niedrigzinsumfeld verstarkt diesen

TRANSAKTIONSVOLUMINA BUROIMMOBILIEN DEUTSCHLAND (€ MRD.) Trend

€ tillion = Starkes institutionelles Interesse auch am
) osterreichischen Markt fir Gewerbeimmobilien

= Die osteuropdischen Markte verzeichnen ebenso eine
steigende Nachfrage und Liquiditdt = CA Immo findet ein
gutes Marktfenster vor fiir den Verkauf von nicht-
strategischen Immobilien

= Weiterhin attraktive Renditepramie osteuropaischer
Core-Immobilien zu westeuropaischen Renditeniveaus

G 02 03 Q4 01 G2 Q3 Q4 01 Q2 03 04 O @2 03 Q4 Q1 42 03 Q4 QI o@2 03 e
09 10 1 12 13 " Quelle: CBRE



Transaktionen 2014
CEE Logistik — Verkauf setzt Gber € 100 Mio. frei

=8 CA IMMO

Europolis Logistik Park, Bukarest DESINVESTITIONEN

= Gewinnbringender Verkauf des Biirokomplexes Lipowy
in Warschau Gber Buchwert mit einem Transaktionswert
von lUiber € 100 Mio.
I I
| ™= Teilverkauf des Osteuropa — Logistikportfolios fiihrte zu I
I Cash — Zufluss von mehr als € 100 Mio. Ende Januar 2015

= Erfolgreicher Verkauf weiterer nicht-strategischer
Bestandsimmobilien in Osterreich und Osteuropa

—— e = Verkauf nicht-strategischer Grundstiicksreserven in
Deutschland

Kontorhaus, Miinchen Sienna Centre, Warschau INVESTITIONEN

= Riickkauf eigener Verbindlichkeiten mit einem Nominale
4E NN von rund € 420 Mio. von der Osterreichischen Volksbank
. HUOHE MW o AG (Erwerb unter Nominale)
- Sadbd N Wy 55 |
g J : n :: :I Al .F’ = Ubernahme des 49% - Anteils von Joint Venture — Partner
b i 5 AXA an einem Biroimmobilienportfolio in Warschau
LR deutlich unter dem Nettovermdgenswert (NAV)

L ||

& ..

S ER R

‘J!IHHII!IJIIIIIIH»
i} LRI

N ) TEL : ‘ Miinchen (Ankermieter Google) von 50% auf 93%
e ; il s |- i = (derzeit in Bau)

= Aufstockung des Anteils am Biroobjekt Kontorhaus in

12



Immobilienportfolio
Solide Mieterstruktur sichert nachhaltigen Cash Flow

=8 CA IMMO

Gesamtportfolio (€ 3,6 Mrd.)* Top 10 Mieter

7% -

6% - . . .
50/: l Top 10 Mieter generieren rund 25% der Mieteinnahmen
4% -
3% -
m Osterreich 2% 1
1% -
00/0 T T T T T T
NS .
- & © 3 S ; .

m Deutschland

)
R RS go"
&
&
NA
mCEE AQ}
Bestandsportfolio (€ 2,9 Mrd.)** Portfoliorendite Portfoliobelegung
8% - 7.6% 08% . 97%
m Osterreich 70/ - 6.6% 96% -
5.9% on |
= Deutschland 6% - 5.5% 94%
0, -
Polen >% 1 92% 500,
0, 4
4% 900/0 88% °
Rumanien o 88% - 6%
> 86% -
mUngarn 204 - 640
H Tschechien 1% + 82% -
. 0% T T T 80% T T T
Sonstige Osterreich  Deutschland CEE Gesamt Osterreich  Deutschland CEE Gesamt

* Inklusive Landreserven und Entwicklungsprojekte ** Immobilien, die Mieteinnahmen generieren 13



Bestandsportfolio
Kernmarkte Wien, Mlnchen, Berlin, Frankfurt

=8 CA IMMO

Tower 185, Frankfurt Skygarden, Miinchen

Sypeltanad \‘

¥ p ’\.
S Era W

Konigliche Direktion, Berlin . Tour Total, Berlin

i,

ot

30% (€ 850 Mio.) 24% (€ 690 Mio.)

Deutschland Osterreich

Prozentangabe entspricht dem Anteil am Bestandsportfolio 14




Bestandsportfolio .=E CA IMMO
Kernmarkte Warschau, Prag, Bukarest, Budapest

Bitwy Warszawskiej, Warschau
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Warsaw Towers, Warschau

13% (€ 362 Mio.) 7% (€217 Mio.)  11% (€ 306 Mio.) 7% (€ 204 Mio.)

Polen Tschechien Ungarn Rumanien

Prozentangabe entspricht dem Anteil am Bestandsportfolio



Immobilienentwicklung .
Top-Blroprojekte fur den eigenen Bestand =~ emnicer

=8 CA IMMO

Construction Management

= Erfolgreiche Zusammenarbeit mit namhaften Mietern wie
PricewaterhouseCoopers, Total, Mercedes-Benz, Robert
Bosch, Google, etc.

S gy SR STARKE POSITIONIERUNG AM DEUTSCHEN MARKT
iy

= Baumanagement-Konzerntochter omniCon sichert mit
umfangreicher Expertise hohe Qualitdatsstandards

= Friher Eintritt in die Wertschopfungskette ermdoglicht
Zugang zu qualitativ hochwertigen “Core — Immobilien”
als nachhaltiger, organischer Wachstumstreiber

Skygarden, Miinchen

| IR Vi
: :
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Immobilienentwicklung " |° = CA IMM
Aktuelle Projekte im Bau — Fokus auf Munchen und Berlin

John F. Kennedy - Haus, Berlin (vorne links)
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Immobilienentwicklung == CA IMMO
Stadtquartiersentwicklung ,Europacity” in prominenter Berliner Lage

Europacity Sud, Berlin
i LI R\

DEVELOPMENT AM BERLINER REGIERUNGSVIERTEL

= Grol¥flache Quartiersentwicklung nérdlich und sidlich des
Berliner Hauptbahnhofs

= 1-“John F. Kennedy — Haus”: Blirogebdude im Bau
gegeniiber Bundeskanzleramt, rund 18,000 m?
Nutzflache

= 2 —InterCity Hotel Berlin Hauptbahnhof: rund 400
Zimmer, fertiggestellt 2013 (Bestandsportfolio)

= 3 —“Cube” — Biirogebaude: in Planungsphase

InterCity Hotel, Berlin

John F. Kennedy.- Haus, Berlin
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Investor relations
Kontaktdaten

== CA IMMO

Christoph Thurnberger Claudia Hobart

Head of Capital Markets Investor Relations / Capital Markets
Tel.: +43 (1) 532 59 07 504 Tel.: +43 (1) 532 59 07 502

E-Mail: christoph.thurnberger@caimmo.com E-Mail: claudia.hainz@caimmo.com

www.caimmo.com/investor_relations/

DISCLAIMER

Diese Prasentationsunterlage stellt eine Marketingmitteilung im Sinne des WAG und des KMG, jedoch weder ein Angebot von
Schuldverschreibungen der CA Immobilien Anlagen AG (die , Emittentin™), noch eine Finanzanalyse, eine auf Finanzinstrumente bezogene
Beratung oder eine auf Finanzinstrumente bezogene Empfehlung dar. Das Angebot von Schuldverschreibungen der Emittentin (das ,Angebot")
erfolgt ausschlieBlich durch und auf Grundlage des von der Finanzmarktaufsichtsbehérde am 5. Februar 2015 gebilligten verdffentlichten und an
die deutsche Bundesanstalt flir Finanzdienstleitungsaufsicht notifizierten Prospekts (der ,Prospekt"), der an der Geschaftsadresse der Emittentin,
Mechelgasse 1, 1030 Wien, wahrend Ublicher Geschaftszeiten in gedruckter Form kostenlos erhaltlich ist und auf der Website der Emittentin unter
www.caimmo.com elektronisch eingesehen werden kann. Im Zusammenhang mit dem Angebot sind ausschlieBlich die Angaben im Prospekt
verbindlich.

Diese Information richtet sich ausschlieBlich an Personen, die diese Information rechtmaBigerweise erhalten diirfen. Sie richtet sich insbesondere
nicht an U.S. Personen oder Personen mit Wohnsitz in den Vereinigten Staaten von Amerika (USA), Australien, Kanada, Japan, Irland oder dem
Vereinigten Kénigreich von GroBbritannien. Diese Mitteilung stellt kein Angebot zum Kauf oder eine 6ffentliche Einladung bzw. Aufforderung zum
Verkauf von Wertpapieren in Vereinigten Staaten von Amerika (USA), Australien, Kanada, Japan, Irland oder dem Vereinigten Kénigreich von
GroBbritannien oder einer anderen Jurisdiktion dar, in der ein solches Angebot oder eine solche Einladung ungesetzmaBig ware. Diese Mitteilung
ist nicht zur Weitergabe in die oder Veroffentlichung in den USA bestimmt und darf nicht an U.S. Personen sowie an Publikationen mit allgemeiner
Verbreitung in den USA weitergegeben oder verteilt oder in ein anderes Land, in dem ihr Vertrieb oder ihre Veroéffentlichung rechtswidrig ware,
verbracht oder dort veréffentlicht werden.

Weder zur Veréffentlichung noch zur Weitergabe in die bzw. innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika, nach bzw. innerhalb
Australien(s), Kanada(s) oder Japan(s) bestimmt.


http://www.caimmo.com/

